Pfiloha ¢. 2

DROBNE OPRAVY A UDRZBA NEBYTOVYCH PROSTOR ZAJISTOVANA NAJEMCEM

Za drobné opravy, které zajistuje ndjemce, se povazuji opravy NP a jejich vnitfniho vybaveni,
pokud je toto vybaveni soucasti NP a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni nebo podle vyse nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah( a
list,

e opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamka, kovani, klik, rolet
a Zaluzii,

e opravy avymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisticl, zvonkd, elektrickych vratnych zasuvek datovych siti, signal( televizniho
vysilani a vymeény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech, opravy elektronickych systému
zabezpeceni,

e vymeény uzaviracich ventil( u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzadvéru pro NP,

e opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapacl tuku.

e opravy vodovodnich vytokll, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, drezl, splachovacq,
kuchyriskych sporakd, pecicich trub, vaficQ, infrazafich, kuchynskych linek, vestavénych
skrini,

e U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn
a elekttinu, kotll etaZzového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich
a regulacnich armatur a ovladacich termostatl etdZzového topeni. NepovaZzuji se vsak za né
opravy radiatord a rozvod( Ustfedniho vytapéni.

Za drobné opravy se dale povaZuji dalsi opravy NP a jeho vybaveni a vymény soucasti
jednotlivych pfedmétli tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavci 1, jestlize ndklad na
jednu opravu nepresahne c¢astku 1.000,- K¢ v¢. DPH. Provadi-li se na téZze véci nékolik oprav,
které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladd na souvisejici
opravy. Naklady na dopravu hradi najemce. Najemce rovnéz plati priplatek za sluzby
poskytnuté mimo pracovni dobu odborného pracovnika (havarijni sluzba apod.). Naklady
na dopravu a pfiplatky za sluzby se pro ucely klasifikace opravy jako ,,drobné” k cené za opravu
nepripocitavaji.

Za drobnou udrzbu nebytovych prostor, kterou zajistuje ndjemce na vlastni naklady, se

povazuje:

e Udriba souvisejici s del$im uzivanim NP, zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétd
uvedenych v ¢asti I.

e Malovani vnitfnich omitek zdkladnim bilym natérem véetné oprav, ¢isténi obklad( stén.

Dezinfekce a vysouseni omitek.

Cisténi podlah véetné podlahovych krytin a jejich udrzba dle pouZitého materialu.

Cisténi zanesenych odpadd a? ke stoupacce.

Pouziti krycich natérd na vnitfni vybaveni NP.

e Pravidelné provadéni revizi elektroinstalace a plynoinstalace v NP

e Pravidelny rocni servis plynovych spotrebic.



5. Provadéni stavebnich tprav nebo jinych zmén v nebytovych prostorach ndjemcem

1. V pripadé, kdy ndjemce NP chce provést na vlastni naklady stavebni Upravy nebo jiné zmény,
musi poZadat pronajimatele o vydani souhlasu pfed zapocetim jejich provadeéni. V pfipadé, ze
se NP nachazeji v budové MPR nebo v budové jinak pamatkové chranéné, bude ndjemce
povinen i drobné stavebni Gpravy konzultovat s organem statni pamdatkové péce.

Na zakladé tohoto pozadavku bude po rozhodnuti o udéleni souhlasu se stavebnimi upravami
mezi ndjemcem a pronajimatelem uzaviena dohoda, ktera bude obsahovat:

- podminky vydani souhlasu

- specifikaci stavebnich Uprav a jinych navrhovanych zmén

- terminy zahdjeni a dokoncéeni stavebnich praci a zmén

- zédvazek Uhrady naklad( ze strany najemce

2. V pfipadé, Ze ndjemce NP chce provést stavebni Upravy nebo jiné zmény a pozaduje po
pronajimateli, aby se spolupodilel na nakladech (tzv. finan¢ni spoluti¢ast pronajimatele), bude
jeho zadost predloZzena RM, ktera v pripadé souhlasu stanovi podminky financni spolutcasti, na
zakladé které bude ndsledné s ndjemcem uzaviena dohoda.



